NN ARHITEKTID

Vergi kila
Tihase tee 10 maauksuse

detailplaneering
Planeeringuala: Laane-Viru maakond, Haljala vald, Vergi kila,
Tihase tee 10 maauksus
Planeeringu koostamise korraldaja: Haljala Vallavalitsus
Planeeringu koostaja: AA Arhitektid OU, arhitekt Margus Veskimeister
Planeeringust huvitatud isik: Ingmar Vali
Planeeringu koostamise aeg: 05. detsember 2022
T66 number: DP22-05

Planeeringu koostamise algatamine: Haljala Vallavalitsuse
14. aprill 2021 korraldus nr 180

Planeeringu vastuvdtmine: Haljala Vallavalitsuse
................... korraldus nr ......
Planeeringu kehtestamine: Haljala Vallavalitsuse

................... korraldus nr ......

Tallinn, 2022

AA Arhitektid OU SEB +372 5621 4955

Reg.kood. 11484739 IBAN: EE841010220082898013 info@aaarhitektid.ee
Telliskivi 60A, 10412 Tallinn KMK nr. EE101391391 www.aaarhitektid.ee




l. Seletuskiri

Sisukord
1. Planeeringu UldandmeEd..........cooiiiiiiiiiiiii e e e e e et e e e e e e e e e e aaa e e aaaaaaee 4
2. Planeeringuala ja selle MOJUAIA.............eeiiiiiiiiiiii e 6
2.1. Planeeringuala asukoht ja planeeritava maatiksuse andmed...............ccccevviiiiiiiineceennnnnnn, 6
2.2, Planeeringuala MOJUAIAL...........cooiiiiiiiiii e e e e e e 9
2.2. 1. LIKIUSKOITAIAUS......cooiiiiiiiiiii 9
A V- = T U | (0 L SRR 9
2.2.3. HOONEA JA rJAlISEU. ... .. i i e e e e e e e e e e e e e e e e aa s 10
2.2. 4, TENNOVAIUSTUS. ... . e 10
2.2.5. Keskkond, haljastus, l00dUSKAITSE............ccoviiiiiiiiiiiii i 11
3. Ruumilise arengu €ESMAIGI...........uuuiiiiiiiiiiiiiiiie et e e e e e e s e e e e eeas 11
G T I Vo= (o T F=T o] F= T [T T T RPN 12
3.2, UlPIANEEIING. ... c.vitieeieieeee ettt ettt ettt et e et e et et e et et e e eseeseesaeeteeneesreese e, 13
3.3, Detailplan@eringQUU.........coii i e e 16
3.4, Muud 18hteMALEIJAII. .. ... .. e e 17
4. Planeerimislahenduse kirjeldus, kaalutlused ja pohjendused...........cccccccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiie e, 18
4.1. Planeeringuala KruntideKs JaOTAMINE..........coiiiiiiiiiiiieii et 18
4.2. Krundi hoonestusala MEAIramMINE............euiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e e 18
4.3. Krundi ehituSOIQUSE MAAIAIMINE......cciiiiiiiiiiiiiiiiie et e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeees 19
4.3.1. Krundi kasutamise SINtOtSTArVe. ... 19
4.3.2. Hoonete suurim lubatud arv v6i nende puudumine maa-alal............ccccccevviinnnnnnnnn. 19
4.3.3. Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.............ccooiiiiiiiiiiiiiii e 19
4.3.4. Hoonete lubatud maksimaalng KOrguUS...........coouiiiiiiiiiiiiieeee e 20
4.3.5. Hoonete suurim [ubatud SUQAVUS...........couuuiiiiiiieiieeeiies e e e e eees 20

4.4. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks toimimiseks vajalike
ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepaasuteede vdimaliku

o RS |0 0= T 1= E= U= Vo 11 T 20
441, ElEKINVAIUSIUS. ... 20
A.4.2. VBEVAIUSIUS. ....uuuuiii e eeie ettt e e et ettt s e e e e e e e et eeta e e e e e e e e eeetbba e e e e e eatn e e eeetaaeeesnanaeas 20
4.4.3. KanaliSatSIOONIVAIUSTUS. ........ccoiiiiiiiiiiiee e eeaees 21
4.4.4, JUUIAEPEAGASULEEM. .....ciii i ittt e e e e e e bbb bbb 22

4.5. Ehitise ehituslike tingimuste MAAIraMINE...........ciiiiiiiiiiiiiir e e 22
4.5.1. Vdimalikust tuleohust l&htuvate tingimuste MAaramine............cccceevvvvvvvvveennninnnnnnnn 22
4.5.2. ENEIQIAKASULUS. ......coiiiiiiiiiee e e e e ettt e e e e et e e e e e e e et e e ta e e e e e e eeeaa e e e eetaaeeesanaaaees 23
4.5.3. LoOAUSVArade KASULUS..........ceviiiiiiiiiiiiieiieee ettt ettt et e e e e e et e e e e eeaaaeaaeeaaaeaaaeaaeeeennnes 23
4.5.4. Radooniohuga arvestamine ja selle vAhendamine.............cccccoeeeiiii i 23

4.6. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste Maaramine.............cccvevveveeveeeeeeeeenennns 23
4.6.1. MaterjaliValiK:..........ooooriiiii e 23
T = o To ) 1T o RSP 24
4.6.3. Pilirded, VAIKEVOIMIA. .......uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiaibbbeeb bbb aeeeb e aeebseebesebesessssessenessnnssees 24

4.7. Liikluskorralduse pOhimotete MEEraAMINE. ..........uviiiiiiieeee e 24

4.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete MAAramine............cccveeiieeeieeveeiiiiiiiee e 25

4.9, KUJB MEBEITAMINE. ... .uiiiiiieii e ettt e et e e e e e e e s s st be et et e e e e e s aansbbbbeeeeeeeeeeeeessnnnnnnnnnnns 25

4.10. Kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste Ma&aramine............cccceeeeeiieiiiiieeeeeiie e, 25

4.11. Mura-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi

Vergi kiila Tihase tee 10 maaiiksuse detailplaneering
Koostamise korraldaja: Haljala Vallavalitsus

Koostaja: AA Arhitektid OU, arhitekt Margus Veskimeister (diplomeeritud arhitekt, EKR tase 7)
Koostamise aeg: 05. detsember 2022




tagaVvate NOUETE SEAUMINE. ... .. uuuutiuiuutittiieiieeeaeteeeaaeeeaaaeaee e eeeeeesseeeesessesssssessssssssssssssssnssnnneeeeeees 26
4.12. Tegevused ranna pPiiranQUVOONTIS............uvueeereereeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeereeereeeeerr e ererrraaaee 26
4.13. Servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks
MAaaramise Vajaduse MEIKIMINE. ........uuuuuuuuiiiiiiiieiieer e eeeessnaaeeeeeernn, 27
4.14. Tingimuste seadmine ehitistele, mille ehitamiseks ei ole detailplaneeringu koostamine
L0 10 £ PP 27
5. Planeeringu ellUVIIMING...........ooi i 27
5.1. Planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ning osapoolte kohustused..................... 27
5.1.1. MaakorralduStOIMINQUU............eeeiiiiiiiiiiiii e e e e e e et e e 28
5.1.2. Juurdepaasuteede ja parkimiskohtade rajamine............ccceevverrveervererienneniiinneeees. 28
5.1.3. Elektriihenduste projekteeriming ja rajamine................eueeeeerermmmmmmemeeeennennnnnnnnnnennnns 28
5.1.4. Hoone projekteerimistédde teostamine............cccoeeeieiiiii 28
5.1.5. Krundisisese tehnovorgu- ja rajatise projekteerimine................eeeeeeeeveeeeeeeeeeeeeeeneennns 29
5.1.6. EhituStO00e tEOSTAMINE......ciiiiiiiiiiiiiiiiii e e e e eeaeeannanans 29

5.2. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste,
sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate méjude hindamise kirjeldus ning seiremeetmed

................................................................................................................................................... 29
Il. Joonised

B [T o1 FS 0 A U T[] 0] = T T o U 31

JOONIS 2. DELAIPIAAN. ....eeeiiieeee e 32

Joonis 3. Planeeringulahenduse ruumiling illustratSiooN.................cevvvvviiiiiiiiiiiiie e, 33
lll. Lisad

Lisa 1. Haljala Vallavalitsuse 14. aprill 2021 korraldus Nr 180..........cceeeeeiieieereeereeeeeeeeeeeienennnnns 36

Lisa 2. Elektrilevi OU 01.11.2022 tehnilised tingimused 430684...........cccccoveeveeiieeeceeiieieeeennes 41

Lisa 3. Haljala Soojus OU 02.11.2022 tehnilised tingimuSed.............ccccceeeereeeeeeveeeeeeereerenes 43

Lisa 4. Haljala Soojus OU 22.11.2022 tuletdrjehiidrandi SKEEM............cccvevvveieeivereieeiererennn, 45

Vergi kiila Tihase tee 10 maaiiksuse detailplaneering
Koostamise korraldaja: Haljala Vallavalitsus

Koostaja: AA Arhitektid OU, arhitekt Margus Veskimeister (diplomeeritud arhitekt, EKR tase 7)
Koostamise aeg: 05. detsember 2022



https://www.haljala.ee/documents/17843303/0/K_180_Vergi+k%C3%BCla+Tihase+tee+10+DP+algatamine+(14.04.2021)%20(3).asice/653e6859-af11-4703-8627-209b965fcb9d

1. Planeeringu lildandmed

Planeerimisseaduse® § 124 kohaselt koostatakse detailplaneering kohaliku omavalitsuse liksuse
territooriumi osa kohta ning detailplaneeringu eesmérgiks on eelkdige Uldplaneeringu elluviimine
ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.

Detailplaneering on lahiaastate ehitustegevuse alus ning selle alusel vbib kinnisomandile seada
kitsendusi, detailplaneeringu olemasolul vbi detailplaneeringu koostamise kohustuse korral on
detailplaneering ehitusprojekti koostamise alus.

Vergi kiila Tihase tee 10 maaiiksuse detailplaneeringu iildandmed:

Planeeringuala:

Planeeringu koostamise alus:

Planeeringu koostamise eesmargid:

Planeeringu koostamise korraldaja:
Planeeringu koostaja:

Alusmaterjalid:

L&&ne-Viru maakond

Haljala vald

Vergi kila

Tihase tee 10 maauiksus (katastritunnus
19101:001:0088)

Haljala Vallavalitsuse 14. aprill 2021 korraldus nr 180
.Haljala valla Vergi kila Tihase tee 10 maaiksuse
detailplaneeringu algatamine™

Planeerimisseaduse 8§ 125 kohaselt on
detailplaneeringu koostamine nodutav linnades kui
asustusuksustes, alevites ja alevikes

ehitusloakohustusliku  hoone  puUstitamiseks  ning
olemasoleva hoone laiendamiseks tle 33 protsendi selle
esialgu kavandatud mahust.

Vastavalt Haljala Vallavalitsuse 14. aprill 2021
korraldusele nr 180 on Vergi kila Tihase tee 10
maaiksuse detailplaneeringu  eesmaérgiks muuta
planeeritava maaiksuse sihtotstarve elamumaaks ning
maatksus hoonestada.

Haljala Vallavalitsus

AA Arhitektid OU
arhitekt Margus Veskimeister (diplomeeritud arhitekt,
EKR tase 7, Eesti Arhitektide Liidu kutse nr 156251)

Laane-Viru maakond, Haljala vald, Vergi kila, Tihase
tee 10 maa-ala plaan tehnovorkudega (18.10.2021,
Radiaan OU t66 nr 394G21)

' Planeerimisseadus (PlanS) - https://www.riigiteataja.ee/akt/129062022010

2 Haljala Vallavalitsuse 14. aprill 2021 korraldus nr 180 -
https://www.haljala.ee/documents/17843303/0/K_180_Vergi+tk%C3%BCla+Tihase+tee+10+DP+algatamine+

%2814.04.2021%29%20%283%29.asice/653e6859-af11-4703-8627-209b965fcb9d
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https://www.riigiteataja.ee/akt/129062022010

Lahtuvalt planeeringuala olemasolevast situatsioonist, asukohast, kehtivatest kitsendustest ja
muudest asjaoludest, arvestatakse planeeringu koostamisel planeeringute ja dokumentidega:

Laane-Viru maakonnaplaneering 2030+3

Vihula valla uldplaneering® (enne 2017. aastal ellu viidud haldusreformi kuulus
planeeringuala Vihula valla koosseisu)

koostamisel olev Haljala valla ildplaneering®
Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri®
Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava’
Tuleohutuse seadus?®

Veeseadus®

Looduskaitseseadus?®

% Laane-Viru maakonnaplaneering 2030+ : https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/laane-
virumaa/laane-viru-maakonnaplaneering-2030/

4 Vihula valla Uldplaneering: https://www.haljala.ee/vihula-valla-uldplaneering
®  Koostamisel olev Haljala valla Gldplaneering: https://artesterrae.sharepoint.com/sites/HaljalaPGIS/Shared
%20Documents/Forms/Allltems.aspx?id=%2F sites%2FHaljalaPGIS %2F Shared%20Documents%2FPDF

%2FEeln%C3%B5u%202022%2D 10%2D07 &p=true&ga=1

® Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri: https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015033
" Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava: https:/kaitsealad.ee/et/node/1405

8 Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/122032021009

®  Veeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/129062022012

®  Looduskaitseseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/129062022007

Vergi kiila Tihase tee 10 maaiiksuse detailplaneering
Koostamise korraldaja: Haljala Vallavalitsus

Koostaja: AA Arhitektid OU, arhitekt Margus Veskimeister (diplomeeritud arhitekt, EKR tase 7)
Koostamise aeg: 05. detsember 2022



https://www.riigiteataja.ee/akt/129062022007
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062022012
https://www.riigiteataja.ee/akt/122032021009
https://kaitsealad.ee/et/node/1405
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015033
https://artesterrae.sharepoint.com/sites/HaljalaPGIS/Shared%20Documents/Forms/AllItems.aspx?id=%2Fsites%2FHaljalaPGIS%2FShared%20Documents%2FPDF%2FEeln%C3%B5u%202022-10-07&p=true&ga=1
https://artesterrae.sharepoint.com/sites/HaljalaPGIS/Shared%20Documents/Forms/AllItems.aspx?id=%2Fsites%2FHaljalaPGIS%2FShared%20Documents%2FPDF%2FEeln%C3%B5u%202022-10-07&p=true&ga=1
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https://www.haljala.ee/vihula-valla-uldplaneering
https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/laane-virumaa/laane-viru-maakonnaplaneering-2030/
https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/laane-virumaa/laane-viru-maakonnaplaneering-2030/

2. Planeeringuala ja selle mojuala

Planeerimisseaduse § 3 kohase planeeringualana kasitleb detailplaneering L&&ne-Viru
maakonna Haljala valla Vergi kila Tihase tee 10 maatksust (katastritunnus 19101:001:0088) ja
vajalikus ulatuses selle lahiala.

2.1.Planeeringuala asukoht ja planeeritava maaiiksuse andmed
Planeeringuala paikneb Haljala valla p&hjaosas, Vergi kila kirdenurgas.
Olulisemate objektide kaugus planeeringualast (umbkaudne, linnulennult):

e \Vergi sadam — 750 m;

e V0su (lasteaed, kool, raamatukogu, kauplus, pangaautomaat, vabatahtlik tuletdrjetiksus,
jddtmejaam) — 7 km;

e Loksa linn (riiklik paastekomando, kiirabibaas) — 20 km;
e Haljala keskus (omavalitsuse halduskeskus, jaatmejaam) — 21 km;

¢ Rakvere (maakonnakeskus, politseijaoskond) — 32 km;

e Tallinn (riigi pealinn) — 78 km.

Joonis 1: Planeeringuala asukoha skeem .,
Allikas: http://xais.maaamet.ee
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Joonis 2: Planeeringuala maalksus koos Tihase tee dérsete maatiksustega
Allikas: http://xais.maaamet.ee/

Tihase tee 10 maatksus on maatulundusmaa sihtotstarbega hoonestamata maatksus.
Planeeringuala maa-ala on lauge reljeefiga, kerge langusega ida suunas. Geodeetilise
alusplaani kohaselt on krundi keskmine kdrgus ca. +3 m merepinnast, krundi madalaima ja
kbrgeima osa erinevus on ca. 1 m. Valdav osa maalksuse pindalast on haljastatud, pea
veerand maauksuse idanurgast on kaetud elujduliste mandidega.

Maalksuse pohjaosa labib veetrass, millel maakraan. Planeeringuala pdhjanurka l&bib kirde-
loodesuunaline dhukaabel, millelt on rajatud ka naabermaatksuste elektritoide.

Planeeringualale ligipd&dsuks kasutatakse planeeringualaga pohjast piirnevat olemasolevat
munitsipaalomandis avaliku kasutusega kahesuunalist Tihase teed. Lahim riigitee on
planeeringualast ca 200 m kaugusel kaugusel paiknev 17196 Vergi sadama tee.

Tabel 1: Planeeritava maaliksuse andmed
Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http.//xgis.maaamet.ee/

Maakond Laane-Viru maakond
Vald Haljala vald
Asustusiksus Vergi kila
Lahiaadress Tihase tee 10
Katastritksuse tunnus 19101:001:0088
Katastritiksuse registreerimise aeg | 10. oktoober 2018
Sihtotstarve Maatulundusmaa 100%
Pindala 3019 m?2

e Looduslik rohumaa 2535 m?2
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http://xgis.maaamet.ee/
http://xgis.maaamet.ee/

e Metsamaa 484 m2
Registriosa 13798350
Omandivorm Eraomand
Hinnatsoon H0887005 100%
Viljakustsoon V0887008 100%

Planeeritaval maatiksusel kehtivad kitsendused:

Tabel 2: Maaliksusel kehtivad kitsendused ja méjualad
Allikas: Maa-ameti kitsenduste péringu portaal http./kitsendused.maaamet.ee/

Kitsendav objekt |Nimi ID Omanik Pindala
Elektri Lambada korts 3,93 m2
maakaabelliin .

— - MKL26700602 Elektrilevi OU
Elektripaigaldise 9,4 m?
kaitsevoond
Elektridhuliin alla |Lambada korts 16,16 m2
1kV

. ) M26700602
Elektripaigaldise 58,21 m?
kaitsevoond
Sundvaildusega 614 CE 614 17112021-4 0 m2
tehnovork - =
Kaitseala Lahemaa KLO1000511 3019,27 m?

rahvuspark
i 2
K_z_;utseala__ ) Lahemaa RP, KLO1100359 3019,27 m
piiranguvoond Lahemaa pv
Mererand 103LRP
2
Ranna 7000195 31549 m
veekaitsevoond
2
Ranna » 7000197 1454,72'm
ehituskeeluvoond
2
Ranna 7000198 3019,27'm
piiranguvoond
. . "
Tiheasustusala Ylhula vallg 8872001 418 3019,27 m
uldplaneering -
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Koik planeeritava maauksusega piirnevad maatksused on riiklikus maakatastris registreeritud:

Tabel 3: Planeeritava maaliksusega piirnevad maatksused
Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http.//xgis.maaamet.ee/

:\.gﬁgiﬁgzz Katatatr:irijlfuse Pindala Sihtotstarve
Sagadi metskond 325 19101:001:0056 8257 m? Maatulundusmaa 100%
Tihase tee 8 19101:001:0087 1748 m2 Maatulundusmaa 100%
Tihase tee L2 88701:001:0583 3218 m? Transpordimaa 100%

2.2.Planeeringuala mdjuala

Planeeringuala mdjuala analiiis annab sisendi planeeringulahenduse koostamiseks ning
valikute pohjendusteks. Planeeringuala mdjuala on mé&aratud arvestusega, et sel on
planeeringualaga samased looduslikud, geograafilised tingimused ning alale kavandatud
tegevused voivad vastastiku mdjutada.

Vergi kula™:

Vergit on esmamainitud 1309 (Ferckis), 1462 oli Vergi kohal rootslaste talu; kiila on olemas
aastast 1555 (Wirkes). Sadamakoha kohta on teateid aastast 1582 (Hafen Werx), seda on
varem nimetatud ka Kaup(a)saareks, mis viitab kunagisele kauba-vahetuskohale — Virumaa
talurahvas vahetas seal rukist jm Haapasaarelt jt saartelt tulnud Soome kalurite silgu vastu
(sbbrakaubandus). Keskajal ja hillemgi oli Vergi rannakaubanduskeskus ja purjekaehituskoht.
19. sajandi 16pul ja 20. sajandi algul, kui Vergi oli pbhjaranniku suurimaid kaluriktlasid, ehitati
Vergi saarel ka kaljaseid ja kuunareid.

2.2.1.Liikluskorraldus

Piirkonda ligipaasuks kasutatakse riiklikku Vosu kdrvalmaanteed, mis tUhendab ringjalt Vergi
poolsaare piirkondi: V@su, Lobi, Lahe, Koolimae, Natturi, Pedassaare, Pihlaspea, Vergi, Altja,
Oandu, Tepelvdlja, Sagadi ja Koljaku.

Planeeringuala mgjuala juurdepéaésuks kasutatav Tihase tee on kahesuunaline pinnatud kattega
tee, mis kulgeb Vosu tee ja Vergi sadama tee vahel. Tihase tee algus kulgeb ca 200 m ulatuses
eraomandis kinnistute koosseisus, tee kesk- ja I|6puosa on kantud transpordimaana
maakatastrisse ja on munitsipaalomandis.

Krundid on valdavalt piiratud ja kruntide parkimine on korraldatud kruntide piires.

2.2.2.Maakasutus

Planeeringuala mdjuala maaiksused on suuremas osas elamumaa sihtotstarbega, vaiksemas
osas maauksustele on maéaratud maatulundusmaa sihtotstarve. Maatulundusmaa sihtotstarbega
maaulksuste puhul on valdavalt tegemist maaulksustega, millele laieneb piirkonnas kehtiva
uldplaneeringu kohaselt perspektiivne elamute ehitamise voimalus, kuid mille maakasutust pole

" Eesti EntsoklUpeedia: http://entsyklopeedia.ee/artikkel/vergi2
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peale maareformi veel muudetud.

Mojualasse jaavate maauksuste suurused jaavad vahemikku 0,1...1,1 ha, keskmine maalksuse
suurus on ca 0,3 ha.

2.2.3.Hooned ja rajatised

Valdav osa planeeringuala mojualasse jadvatest elamumaa sihtotstarbega maaiksustest on
hoonestatud. Hoonestuse pohitudpideks on 1- vdi 2-korruseline elamu voi suvila koos seda
teenindavate 1-korruseliste abihoonetega (saun, kuur, garaaZz, kelder jne). Valdavalt on
abihooned pohihoonest vaiksemad ja madalamad ja hoonel korraga vaid Uks funktsioon, mitme
sihtostarbega hooneid reeglina ei ole. Hoonete arv hoonestatud kruntidel varieerub tGhest kuni
viie-kuueni, keskmiselt on mdjuala piirkonnas thel krundil kolm hoonet.

Hoonestuse pustitamise periood on varieeruv — vanimad olemasolevad hooned périnevad riikliku
ehitisregistri*> andmetel aastast 1880, erinevate ehitusetappidena on Tihase tee &arset
hoonestust aastatest 1985 ja 1995, piirkonna uusimad hooned on pustitatud 2019. aastal.

Keskmiselt on kruntide taisehituse maht 5...10%. Taisehituse mahtu hinnates peab arvestama,
et kruntide suurused ja kruntidele pustitatud hoonete arvud on Usna erinevad.

Planeeringuala mdjuala hoonestust saab kokkuvdtvalt iseloomustada kompaktsete kruntide ja
madala puithoonestusega kalurikilana. Hoonestuse vormid on valdavalt selged, pigem
tagasihoidlikud ja ilma liigsete ehisdetailideta. Hoonestusel on valdavalt viilkatused. Kruntidel
silma hakkavad eripalgelised vaikevormid ning eripalgeline haljastus on pigem lisatud hilisemal
ajal.

2.2.4.Tehnovarustus

Planeeringuala mdjualast pdhjas kulgeb keskpinge elektriGhuliin, mis suundub Vergi suitsu:
(Kunda) alajaama. M66da Sadama teed kulgeb keskpinge 6huliin Vergi sadamasse. Sadama
tee ja Tihase tee nurgal paikneb alajaam Lambada:(Kunda), kust kulgeb 6hukaabel moédda
Tihase teed, mis on toitekaabliks kdikidele planeeringuala mdjuala piirkonna kruntidele.

Vergi kila kuulub reoveekogumisala nreg. kood RKA0590577 Vergi koosseisu.
Reoveekogumisala on tudbilt alla 2000 ie. Dokumendi ,Haljala valla Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2020-2031%*" kohaselt on Haljala valla arengukava
uheks UVK arendamise eesmargiks Vergi kila (hisveevargi ja -kanalisatsiooni
rekonstrueerimine ning rajamine. Arendamise |l etapiga kavandatud kanalisatsioonististeemi
laiendamise  realiseerumist luuakse v@imalus lituda UVK sisteemidega  kdigil
reoveekogumisalas olevatel kinnistutel.

Vergi kiilas paikneb puurkaev nr 10 (puurkaevu katastri nr 2494), kust on lubatud veevdtt 16 000
m3/a. Vergi reoveekogumisalal on loodud vdimalus k&igile kinnistutele liituda
uhisveevarustusega.

Vergi kilas on olemasolevad ja nduetele vastavad veevotukohad Vergi sadama juures merest ja
Estwire OU tootmishoone taga paiknevast veemahutist. Lisaks on kiila territooriumil 2 hiidranti,
kus ei ole tagatud normikohase tulekustusutsvee kattesaadavus. Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava kohaselt on plaanitud Vergi killa rajada kolm

2 RIiiklik ehitisregister: http://www.ehr.ee/

' https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/4041/2202/0049/HVVK_201130_M82_Lisa.pdf
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tuletdrjeveemahutikomplekti  (Vwn=108 m3), mis Uhendatakse veevorgu ja automaatse
taitmisststeemiga. Uks mahutitest on planeeritud Tihase tee 16ppu.

Sademeveekanalisatsioon kilas puudub. Sademevee arajuhtimiseks kasutatakse kraave voi
immutatakse see pinnasesse.

2.2.5.Keskkond, haljastus, looduskaitse

Haljala valla maadest ca 40% paikneb Lahemaa Rahvuspargi territooriumil, sh 13
sihtkaitsevoondit, 2 loodusreservaati ja Selja maastikukaitseala.

Planeeringuala ja selle mdjuala paikneb suhteliselt kaitstud (vahe reostusohtlik) pdhjaveega alal.

Planeeringuala sobib eelkdige elamuehituseks, mis hdlmab eraldiseisvat eluhoonet ning seda
funktsiooni toetavaid abihooneid.

Elukondlikku maakasutust soosib ajalooline maakasutus, Umbruskonna olemasoleva
hoonestuse tldp ja tihedus, tehniline ning sotsiaalne taristu (sh olemasolev teedevork ja
tehnovarustus, bussipeatused, vaba aja vOimalused, seltsielu, jne).

Piirkonda uue hoonestuse pustitamisel tuleb arvesse vétta kalurikiilale omaseid arhitektuurseid
ja ehituslikke pdhimdbtteid, et uus hoone sobituks endisaegse kalurikila miljéosse.
Planeeringualale uue hoone pustitamisel tuleb n-6 kataloogist tellitavale tiipmajale eelistada
arhitektuurset ainukordset lahendust, mis arvestab nii asukoha, pinnavormide, mereaarsete
tuulte, Umbruskonna arhitektuuriga sobituva hoonestusmahu ja materjalidega ning ka
olemasoleva hoonestuse vaatekoridoridega mere suunas.

3. Ruumilise arengu eesmargid

Ruumilise planeerimise peamine lUlesanne on leida tasakaal ja leppida kokku konkreetse maa-
ala arengu pohimotetes, et seelabi tagada demokraatia, pikaajaline vaade ning kestlik areng.
Ruumilise keskkonna planeerimisel tuleb arvestada ka looduslikke, majanduslikke, sotsiaalseid,
kultuurilisi ning muude valdkondade vajadusi ja suundumusi.

Ruumilise arengu tagamiseks tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada iga liigilt kdrgema
planeeringuga kehtestatud séatteid.

e Uldistusastmelt on leriigiline planeering ,Eesti 2030+“ kdige uldisem, mis seab
eesmargiks tagada olemasolevas asustussitsteemis inimestele vdimalikult hea
elukvaliteet, erinevate piirkondade arengupotentsiaali maksimaalne &arakasutamine ja
asustusvorgu térgeteta toimimine.

¢ Maakonnaplaneering koostatakse eelkdige maakonna ruumilise arengu pdhimdtete ja
suundumuste méaaratlemiseks, kohalike omavalitsuste Uleste huvide valjendamiseks ning
riiklike ja kohalike vajaduste ja huvide tasakaalustamiseks. Maakonnaplaneering on
aluseks Uldplaneeringute koostamisel.

e Uldplaneeringu eesmark on konkreetse valla v6i linna ruumilise arengu pShimdtete ja
suundumuste maaratlemine.

Detailplaneeringu kontekstis on ruumilise arengu eesmargiks viia ellu dldplaneeringuga
maaratud tegevusi ja vOimalusi ning leida planeeringuala hoonestamata maauiksusele sobilik
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hoonestusmaht ja -laad, mis maksimaalselt arvestaks planeeringuala moéjuala hoonestuslaadi,
maakasutust ning muid piirkonnale omaseid asjaolusid.

3.1. Maakonnaplaneering

Laane-Viru maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019
kaskkirjaga nr 1.1-4/30.

Maakonnaplaneeringu kohaselt paikneb Vergi Rakvere toimepiirkonna &arelisel alal. Il tasandi
asustuse arenguala Uldsuunadeks ja tingimusteks on:

e sdilitada olemasolev asustusstruktuur ning hoonestus-struktuur, uute hoonete
kavandamisel lahtuda  olemasolevast  hoonestustihedusest ja  -struktuurist
(miljoovaartuslik hoonestusala);

e kohalikele elanikele turvalise elukeskkonna tagamine ruumilise arengu kavandamise
vahenditega eesmargiga tGsta nende elukvaliteeti ning luua vdimalusi uute td6kohtade
loomiseks;

e Uhistransporditihenduste tihendamine - regulaarsed Uuhendused oluliste
tdmbekeskustega (Rakvere, Vosu, Tallinn);

e juurdepaasude tagamine merele, sh sadamakohtadele ja puhkevaartustega randadele —
hoida avatuna olemasolevad vdi vajadusel rajada taiendavaid juurdepaase;

e vaikesadama arendamine rannakalurite tegevuse ning turismimajanduse toetamiseks ja
sellega arvestav ruumiline planeerimine — meredhenduste loomine rannikul teiste
vaikesadamatega,

e puhketegevuse edendamine — puhke- ja virgestusala arendamine ning supelranna
korrastamine;

e tehnilise infrastruktuuri véaljaehitamine ja toimimise parandamine.

La&ne-Viru rannikualade planeeringuga on maaratud puhkekeskuse alad, mille eesmérk on
koondada puhke- ja virgestustegevusi toetavad tugielemendid, mis toetavad puhkevdimalusi nii
keskuses endas kui ka selle vahetus laheduses. Keskuste kavandamisel on eesmargiks seatud,
et tekiks Uhtne puhkekeskuste vérgustik. Puhkekeskused on maaratud kolme klassi — Vergi
kuulub keskmise puhkekeskuse (P2) klassi. Keskmise suurusega puhkekeskuste ruumilise
arengu suundades on ette nahtud kergteedelhenduste rajamine suurte ja vaikeste
puhkekeskuste vahel ning Vergi vaikesadama arendamine.

Maakonnaplaneeringu kohaselt arendatakse Vergi vaikesadamaks, mis pakub tasulisi
sadamateenuseid, kvaliteetseid tugiteenuseid harrastusmeresdidule ja mereturismile,
kutselistele ja harrastuskaluritele, talviseid hoiuteenuseid jahtidele ja paatidele.

Laane-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ joonis 2*° ,Vaartused, konfliktid, riigikaitse” kohaselt
paikneb Vergi piirkond rohelise vorgustiku koosseisus, mille kasutustingimusi tuleb uue
hoonestuse kavandamisel jargida.

4 La&ne-Viru maakonnaplaneering 2030+: https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/laane-
virumaa/laane-viru-maakonnaplaneering-2030/

® Maakonnaplaneeringu joonis 2: https://maakonnaplaneering.ee/wp-content/uploads/2021/09/3_Joonis-2.-
Vaartused-konfliktid-riigikaits...-1.pdf
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NB! Koostamisel oleva Haljala _ valla _ lldplaneeringuga  tdpsustati Ladne-Viru

maakonnaplaneeringus esitatud rohevdrgustikku, mille kaigus véeti Vergi ning mitmed teised
kilad rohevérgustiku tugialast vélja, sest seal on tegu tihedama asustusega.

3.2.Uldplaneering

Detailplaneeringu koostamise perioodil kehtib Gldplaneeringuna Vihula valla tldplaneering®®,
mille Vihula valla volikogu kehtestas 13.august 2003 mé&arusega nr 19 ja mis on Vihula
vallavolikogu 11. veebruar 2010 maarusega nr 8 ning 16. aprill 2014 maarusega nr 44 lle
vaadatud ja asjakohastel juhtudel muudetud.

S~

Planeeringuala

N

---------------------------------- H P/ SRV 3t pienan
Joonis 3: Véljavote kehtivast lldplaneeringust

Kehtiva uldplaneeringu kohaselt on Vergi tiheasutusala, mis on maaratud detailplaneeringu
koostamise kohustusega alaks. Uldplaneeringuga maaratud ehitamise printsiibid tiheasustuses:

e ehitamise ja kruntimise aluseks on vaja koostada detailplaneering;
e uute moodustatavate vaikeelamute krundi minimaalseks suuruseks on 1000 mz;
e enne ehitusloa valjastamist tuleb tagada tehnovorkude valjaehitamine;

e tagada elamualadel normatiivne murakaitse, kasutades selleks maksimaalselt looduslikke
murabarjaare.

Vergi killa on Uldplaneeringuga omakorda méaaratud ka miljoovaartuslikuks hoonestusalaks, kus
kehtivad taiendavad nduded:

e minimaalseks lubatavaks elamukrundi suuruseks 0,25 ha;

e kula pbhja- ja ldunaosas paiknevate rannakilale iseloomuliku vanema hoonestusega
aladel tuleb sailitada valjakujunenud planeerimisviisi ja hoonestuslaadi;

e paasud merele peaksid jddma avatuks;

'® Vihula valla tldplaneering: https://www.haljala.ee/vihula-valla-uldplaneering
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e vaated jahisadamale peavad jadma avatuks.

Elamumaade planeerimise ks p&himdtetest on olemasolevate kompaktse struktuuriga kilade
tihendamine ja laiendamine. Tihendamisel on tahtis, et valjakujunenud asustusstruktuur sailiks ja
ehitatavad hooned haakuks Umbritsevasse keskkonda.

Ehitusaladel tuleb sdilitada eksisteerivat vaartuslikku haljastust ja looduslikku pinnareljeefi.
Eelistada looduslikku ehitusviisi, kasutades o©koloogilisi piirkonnale omaseid materjale ja
tehnikaid. Ehitamisel on soovitatav kasutada kergeid ehitusmasinaid ja valtida puude vigastamist
ehitustegevuse kaigus.

Haljala vallavolikogu 19. detsember 2017 otsusega nr 24 on algatatud uue, haldusreformi jarel
Vihula ja Haljal omavalitsuste tUhinemise tulemusel moodustatud Haljala valla tldplaneeringu
koostamine. Detailplaneeringu koostamise perioodil on Uldplaneeringu koostamisel jéutud
avalike véljapanekute ja arutelude etappi.

Koostamisel oleva uldplaneeringu seletuskirja kohaselt maaratakse Vergi kila tiheasustusega
alaks. Koostamisel oleva uldplaneeringu Vergi kila pdhijoonise kohaselt on planeeringualale
madaratud vaikeelamu maa-ala (EV) maakasutuse juhtotstarve. Planeeringualaga kirdest, idast ja
kagust piirneva Sagadi metskond 325 maaiksuse kaudu on planeeritud kallasrajale juurdepaas
ning maatksusele avalik lautrikoht, maatiksuse juhtotstarbeks on maaratud roheala (H).

5‘_7»_77 .___\
..... // ‘ l | ,

Joonis 4: Véljavote koostamisel oleva Hal/'ala\valla Uldplaneeringust

¥

Hoonestatava maailksuseqga, ehitusdigusega ning arhitektuuri ja kujundustega seotud uldised

tingimused (NB! Allolevas loetelus on toodud valim tingimustest, mida on véimalik kas asukohast v8i muudest
asjaoludest lahtuvalt planeeringualal kohandada — téielik nimekiri on pikem ning toodud tédies mahus Uldplaneeringu

seletuskirja erinevates peatiikkides):

e \Vergi kila tiheasustusega alal on hoonestatava maauiksuse vahim lubatud suurus 2000
m2;

Vergi kiila Tihase tee 10 maaiiksuse detailplaneering
Koostamise korraldaja: Haljala Vallavalitsus

Koostaja: AA Arhitektid OU, arhitekt Margus Veskimeister (diplomeeritud arhitekt, EKR tase 7)
Koostamise aeg: 05. detsember 2022




e hoonestamata maatksusele ehitusGiguse saamise eelduseks on juurdepadas avalikule
teele

e on vdimalik tagada nduetekohane vee saamine ja reoveekaitlus
e Uleujutusohu vai liigniiskusest tulenevate ohtude puudumine

e cehitussoovi Oigusaktidele vastavus (sh Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskirjale ja
kaitsekorralduskavale vastavus)

e elamuga hoonestatava maaiksuse abihooneid ei ole lubatud kavandada pdhihoonest
kdérgemaks, ega tohi kujuneda maatksusel domineerivaks

e hoonete arhitektuursetes lahendustes jargitakse ennekdike piirkonnale omaseid
ehitusmahte ja hoonete vorme. Moodsad ja uudsed lahendused peavad vaartustama
olemasolevat arhitektuuri

e elamuga hoonestataval maaiksusel tohib mahuliselt domineerida (ks pd&hihoone.
Detailplaneeringu koostamisel tdpsustatakse lubatud abihoonete arv lahtuvalt Gmbritseva
hoonestuse iseloomust

e tanava voi teepoolsel kiljel on suurim lubatud piirde kérgus 1,5 meetrit, piire peab olema
avaustega voi labipaistev ning sobituma naabruses olevate piiretega, sh ka kdrguslikult

e tiheasustusaladel tuleb piirde/heki olemasolul ristmiku nahtavuskolmnurgas (EVS
Linnatdnavad) tagada ohutu ndhtavus valides vastav kdrgus vdi piisav labipaistvus

e hoonete valismbjuga tehnilised seadmed (6hksoojuspumbad, konditsioneerid,
ventilatsiooniseadmed, satelliitantennid jms) peavad tiheasustuses olema paigaldatud
selliselt, et need ei oleks hoone tdnavapoolsel kiljel ja ei tekitaks tanavale jalakéijate ning
jalgratturite poolt kasutatavale osale mojutusi (6hu puhumine, turbokorstnate heitgaaside
valjutamine, jaa teke jne). Seadmete eelistatud asupaik on maapind ja seadmed peavad
olema uldjuhul varjestatud

e sademeveekaitlus lahendatakse maalksuse siseselt vdi juhitakse eesvoolu

e vaikeelamumaa juhtfunktsiooniga maadel kehtib 1l mirakategooria, minimaalne
haljastuse osakaal 30%, kdrghaljastuse minimaalne osakaal 15% krundi pindalast

e hoone suurim lubatud arv maa-alal — lahtuda piirkonna hoonestuslaadist ning maarata
aritmeetiline keskmine imardades selle taisarvuni Ulespoole

e hoone asukoht mééarata tdnava suhtes lahtuvalt piirkonna hoonestuslaadist ning teiste
ehitiste suhtes lahtuvalt kehtivatest nduetest. Tanava suhtes ei tohi uus hoone olla tanava
teljele lahemal, kui seda on olemasolevad hooned ja ei vdi nbuda ka, et see oleks teljest
kaugemal, kui seda on olemasolevad hooned ehitussooviga alaga piirnevate tanavate
suhtes

e hoone suurim lubatud ehitisealune pind — lahtuda piirkonna hoonestuslaadist ning
maarata aritmeetiline keskmine

e uue elamu suurim lubatud kbérgus — 8 m. Hoone kdrguse puhul lahtuda piirkonna
hoonestuslaadist ning aluseks votta samal tanaval olev kdrgeim sama kasutusotstarbega
hoone.

Uldplaneering kehtestab Vergi kila miljoovaartuslikuks alaks. Uldised tingimused, mida on
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vOimalaik uue hoone pustitamisel kohandada:

¢ tehnilised seadmed (6hksoojuspumbad, ventilatsiooniavad, litumiskapid jms) ja reklaamid
paigutada selliselt, et need ei rikuks hoone valisilmet. Tehnilised seadmed paigaldada
soovitavalt maapinnale

e miljoovaartust loovat hoonet voib Umber ehitada ja laiendada voi vahendada kooskdlas
hoone algupéraste proportsioonidega kasutades hoonetuubile ja selle ehitusajale
iseloomulikke ehitus- ja viimistlusmaterjale

o traditsioonilisi ehitusmaterjale jaljendavaid materjale nagu kivikatuse profiiliga plekkkatus,
plastlaudis, plastraamiga aknad jms kasutada ei tohi

e tOkkepuude paigaldamine ei ole lubatud

e uushoonete projekteerimisel tuleb mahu, proportsioonide ja arhitektuurse dldilme
maaramisel eeskujuks vdtta joonisel naidatud ajaloolised miljo6d kujundavad hooned, mis
aga ei tdhenda ajaloolistest hoonetest koopia tegemist

e prigimaja, elektrialajaam vms ajaloolisse keskkonda ebattipiline vaikeehitis tuleb
paigutada asukohta, kus see ei ole avalikus ruumis nahtav véi on vdimalikult varjatud

e nii tdnava kui ka hoovide ja aedade korghaljastus tuleb eelistatult sailitada, vdimaluse
korral taastada

e haljastuse taastamisel ja istutamisel kasutada traditsioonilisi like. Tanavaruumi puhul
naiteks parnad, vaher, tamm, hobukastan, pihlakas, kinnapuu jms. Aedades kasutada
lisaks eelnevas naitlikus loetelus toodule viljapuid, sireleid, ebajasmiine, kibuvitsasi jms

3.3.Detailplaneeringud

Maa-ameti avaliku planeeringute rakenduse'’” andmetel on planeeringuala mdjualas menetletud
jargmisi detailplaneeringuid:

PlanID |Ametlik nimetus Eesmark UP muutev |Seisund
41627 |Tullikese kinnistu|Tullikese kinnistu  Umberkruntimine |Ei Menetluses
ja l[Ahiimbruse|Tihase tee aluse maa liitmiseks

detailplaneering [teemaaga ning elamumaa krundile
ehitusbiguse maaramine elamule ja
abihoonetele

63489 |Pihlaka Olemasoleva kinnistu jagamine kaheks|Ei Kehtiv
maaiksuse erineva  pindalaga  ehituskrundiks, alates
detailplaneering  [kruntidele elamu ja kdrvalhoonete 23.11.2017

kavandamine

Pihlaka maailksuse detailplaneeringuga (kdesoleva detailplaneeringu koostamise perioodil
kehtivad l&hiaadressid — Tihase tee 9 ja Tihase tee 11) planeeritud hooned jaavad
planeeringualast vahemalt 100 m kaugusele loodesse ja lddnde. Kuna planeeringuala ja Pihlaka
maautksuse detailplaneeringuga planeeritud hoonete vahele jaab mitu krunti ja palju
olemasolevaid hooneid, siis puuduvad kehtivas detailplaneeringus asjaolud, millega peaks

7 Maa-ameti planeeringute rakendus: https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/planeeringud/
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k&esoleva detailplaneeringu koostamise raames arvestama.

3.4. Muud lahtematerjalid

Planeeringuala ja selle mdjuala paikneb Lahemaa rahvuspargi territooriumil. Tegevusi
rahvuspargi territooriumil reguleerib Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri®.

Lahemaa rahvuspark on loodud Pdhja-Eesti rannikuala looduse, maastike, kultuuriparandi ning
tasakaalustatud keskkonnakasutuse sailitamiseks, kaitsmiseks, taastamiseks, uurimiseks ja
tutvustamiseks. Lahemaa rahvuspark kuulub Ule-euroopalisse Natura 2000 vorgustikku
Lahemaa linnu- ja loodusalana. Lahtuvalt ala suurusest ning siinsete loodus- ja kultuurivaartuste
mitmekesisusest on Lahemaa labi aegade olnud Eesti loodusja kultuuriparandi kaitse
esinduslikemaks alaks.

2010. aastal on Keskkonnaameti tellimusel Leele Vélja koostanud dokumendi ,Lahemaa
Rahvuspargi kaitsekorralduskava alusuuringud ja rannakilade inventeerimine”®®. Nimetatud
dokumendis toodud Vergi killa hoonestamise uldtingimustega on arvestatud ja neid taiendatud
dokumendi ,Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava aastateks 2016-2025"% (kehtestatud 29.
aprill 2016 Keskkonnaameti peadirektori kaskkirjaga nr 1-4.2/15/23) lisas 7 ,,Asustusstruktuur ja
arhitektuur, kirjeldused ja lldised ehitussoovitused kilade kaupa”:

e killa vBib ehitada uusi elamuid arvestades seniste elamute paiknemist killateede ja teiste
elamute suhtes;

e uute hoonete paigutamisel tuleb jargida kilas véljakujunenud elamu ja abihoonete ritmi;
e valtida tuleb huvitavate vaadete kinniehitamist voi ebasobivate vaadete tekkimist;

e krundile vdib ehitada (ihe elamu (,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu*” lisa kood 11101
Uksikelamu). Abihoonetest iiks vdib olla kasutusotstarbe koodiga 11103 — suvila, aiamaja,
tingimusel, et ta moodustab elamuga Uhtse terviku;

e kilas on uute elamute ehitamisel soovitav jargida kahte hoone tllpi — vanemat, nn
rehielamu tldpi ning uuemat, nn asunduselamu tadpi. Abihoonete ehitamisel voib
pistitada suuremat voi vaiksemat tltpi abihooneid, kusjuures suuremat Uldjuhul (kui ei
ole varasemate hoonete taastamisega tegemist) vaid the;

e Uushoonestus ei pea kopeerima vana, vdimalikud on moodsad lahendused, kuid
arhitektuurne keel peab lahtuma Lahemaa péarandarhitektuurist. Lahendus peab
vallendama olemasoleva kulastruktuuri, kultuur- ja loodusmaastiku maoistmist ning
hdélmama Lahemaa taluarhitektuuri kohalikke eriparasid. Hoonestuse valja t66tamisel on
soovitatav arvestada energiatbhususe pohimotetega.

Lisaks uldistele hoonestamise tingimustele on kaitsekorralduskava lisas toodud ka nduded iga
kila pBhiselt. Vergi kiila kohta toodud soovitused ja nduded:

e Tihase tee piirkonna krundid kuuluvad vaga vaartuslik kilaosa koosseisu®

'8 Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri: https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015033
¥ https://kaitsealad.ee/sites/default/files/inline-files/Vergi.pdf

20 https://kaitsealad.ee/et/kaitsealad/lahemaa-rahvuspark/kaitsealast-5/kaitsekorralduskava
21 https://www.riigiteataja.ee/akt/126022021006

2| isaks vaga vaartuslikule kulaosale eristatakse dokumendis ka vaartuslik kilaosa, tootmisala ja vaartuslikud
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(traditsioonilise kilamiljoo piirkond);

e elumaja ehitamine on lubatud kohtades, kus jargib hoonete paigutust duel. Uhel krundil
lubatud 1 elamu;

e abihoonete ehitamine lubatud kohtades, kus jargib hoonete paigutusviisi duel;
¢ hoonete paigutus due piires lubatud nii korraparane kui ebakorraparane;
e hoonete paigutus tdnava suhtes — elamud peafassaadiga tee poole;

e piirete puhul eelistada traditsioonilisi lippaedu voi lihtsaid kolme rohtlatiga karjaaedu,
valtida 1970. aastate mojulisi horisontaalsete laudadega piirdeaedu.

4. Planeerimislahenduse  kirjeldus, kaalutlused ja
pohjendused

Planeerimislahendus naeb planeeringust huvitatud isiku soovide, detailplaneeringu koostamise
algatamise korralduse ja lahteseisukohtade ning planeeringuala ja selle mdjuala analtusi pdhjal
ette planeeritava maatksuse sihtotstarbe muutmise elamumaaks ning krundile ehitusdiguse
maaramise elamu ja abihoonete pustitamiseks. Lisaks lahendatakse liiklus- ja parkimiskorraldus,
maaratakse ehituslikud ja arhitektuursed nduded, tehnovdrkude valjaehitamise pdhimotted ja
peamised keskkonnatingimused.

4.1.Planeeringuala kruntideks jaotamine
Detailplaneeringuga ei muudeta olemasoleva maaiksuse piire ega pindala.

4.2. Krundi hoonestusala maaramine

Planeeringuala paikneb osaliselt ranna ehituskeeluvéondis. Krundile planeeritakse Uks
hoonestusala, mis paikneb krundi edelaosas, Tihase teega kulgneval alal. Detailplaneeringuga
maaratud hoonestusala paikneb véljaspool ranna ehituskeeluvéondit ning on
ehituskeeluvbdndiga seotud piiangute osas kehtiva Gldplaneeringu néudeid jargiv.

Hoonestusala paikneb krundi piirist igas suunas minimaalselt 4 m kaugusel.

Planeeringuala lahipiirkonna hoonestuse paiknemise anallUsist lahtuvalt puudub vajadus
planeeritud krundi hoonestusele maarata kohutuslikku ehitusjoont - planeeritud hooned voib
pustitada kogu hoonestusala ulatuses ilma taiendavate tingimusteta ning iga hoone tapse
asukoha maarab hoone arhitekt ehitusprojekti koosseisus?.

Hoonestusala suurus véimaldab planeeringu elluviimisel valida hoonete asukohti ja paigutada
need selliselt, et liiga tihedalt paiknevatest hoonetest ei tekiks hairivat ebakdéla ning et maastiku
vaartus piirkonnas ei kahaneks.

Hoonestusalale ei planeerita olulise avaliku huviga rajatisi, millest tulenev méju ulatuks mitmele

kulaosad valjaspool eelnimetatuid

2 Detailplaneeringu ning selle lisade koosseisus esitatud joonistel ning illustratsioonil on hoonete ja rajatiste
asukohad esitatud soovitusliku asukohana kui ks v@imalik lahendus. Projekteerimisel ei pea soovituslikust
asukohast lahtuma.
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kinnisasjale, mille ehitamise osas oleks suur avalik huvi vdi millest voib tdusetuda kdrgendatud
oht vbi mis oleks suure kilastajate hulga ja pika kilastusajaga ehitis.

4.3.Krundi ehitusdiguse maaramine
Planeerimisseaduse (PlanS) § 126 (4) kohaselt m&aratakse krundi ehitusdigusega:
1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed,;

2. hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatise suurim lubatud arv v6i nende puudumine maa-
alal;

3. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;
4. hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;
5. hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.

4.3.1. Krundi kasutamise sihtotstarve
Detailplaneering maarab krundi kasutamise sihtotstarbeks 100% pereelamumaa (EP100).

Krundi kasutamise sihtotstarve maarab, millisel otstarbel vdib krunti parast planeeringu
kehtestamist kasutada. Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel maarab kohalik omavalitsus
katastriliksuse sihtotstarbe ja ehitise kasutamise otstarbe.

Uue pereelamumaa sihtotstarbega krundi rajamine antud piirkonnas on sobilik, sest planeeritud
hooned pustitatakse valjaspoole Laanemere ranna ehituskeeluvdoondit ning kaitstavaid
loodusobjekte, valjaspool ehitustegevust véalistavate tehnovorkude kaitsevoondeid ning kruntide
arendamisel saab ara kasutada olemasolevaid juurdepaase.

Krundi kasutamise planeeritud sihtotstarve ei ole vastuolus ega vélistaval positsioonil
lahipiirkonna kruntide sihtotstarvetega.

4.3.2. Hoonete suurim lubatud arv voi nende puudumine maa-alal
Detailplaneering madrab planeeritud krundi hoonete suurimaks lubatud arvuks 2 (kaks).

Planeeringuga maaratud hoonete suurim lubatud arv lahtub nii planeeringuala mdojuala
hoonestustiheduse ja -mahu analliUsist kui Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava raames
kehtestatud Vergi kilale kehtivatest hoonestamise uldtingimustest.

4.3.3. Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Detailplaneering méaarab planeeritud krundi hoonete suurimaks lubatud ehitisealuseks
pinnaks 225 m2.

Planeeringuga mé&aratud hoonete suurim lubatud arv lahtub nii planeeringuala mdjuala
hoonestustiheduse ja -mahu anallUsist kui Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava raames
kehtestatud Vergi kilale kehtivatest hoonestamise uldtingimustest, mille kohaselt tohib
planeeringualale pustitada tihe kuni 135 m2 suuruse elamu ning Uhe kuni 90 m2 suuruse suure
abihoone.

Koostamisel oleva Haljala valla Gldplaneeringu kohaselt ei maarata Vergi kila territooriumile
maksimaalset taisehitusprotsenti.
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4.3.4. Hoonete lubatud maksimaalne korgus
Hoonete lubatud maksimaalne kérgus: 7,5 m;
Hoonete lubatud maksimaalne korruselisus: 2.

Detailplaneeringuga maaratud hoonete lubatud maksimaalne kdrgus tuleneb eelkdige Lahemaa
rahvuspargi kaitsekorralduskava raames kehtestatud Vergi kilale kehtivatest hoonestamise
dldtingimustest. Hoonestuse kdrgusele ja korruselisusele maaratud maksimaalne maar kehtib
kdikidele hoonetele, sh ka kdrgema tuleohuklassiga kui TP3 hoonete projekteerimise korral.

Hoonete maksimaalset kdrgust arvestatakse hoone asukoha maapinnast. Kui planeeritud
hoonete alust ja selle lahilmbruse maapinda taidetakse ja t@stetakse niiskusreziimi tagamiseks
ning sajuvete hoonetest eemale juhtimiseks, tohib maksimaalse absoluutkdrguse erinevus
vorreldes planeeringu koostamise aluseks oleval geodeetilisel alusplaanil ndidatud maapinna
absoluutkdrgusega olla kuni +0,5 m.

4.3.5. Hoonete suurim lubatud siigavus

Planeeringualale maa-aluste ruumide ehitamist ei planeerita ning suurimat lubatud stigavust ei
maarata.

4.4.Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks
toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -
rajatiste ning avalikule teele juurdepaasuteede voimaliku
asukoha maaramine

Hoonete kasutamiseks ja teenindamiseks vajalike tehnovdrkudena on planeeritud
elektrivarustus ning vee- ja kanalisatsioonististeem.

Kdik planeeritud tehnovdrgud on voimalik projekteerida ehitusloakohustusliku hoone
ehitusprojekti koosseisus kui ka eraldiseisva projektiga.

4.4.1.Elektrivarustus

Elektrilevi OU on 01.11.2022 valjastanud tehnilised tingimused nr 430684, mille kohaselt tuleb
Tihase tee 10 maauksuse elektrivarustus ndha ette olemasolevast liitumiskilbist LK192064.

Liitumiskilp peab paiknema juurdepaasuteede laheduses ja asukohas, kus see on alati vabalt
ligipddsetav ja teenindatav. Liitumiskilbist kuni hooneteni jaava taristu rajab planeeringust
huvitatud isik maakaabliga.

4.4.2 VVeevarustus

Haljala soojus AS on 02.11.2022 véljastanud tehnilised tingimused planeeritud krundi
Uhisveevarustusega liitumiseks. Tingimuste kohaselt tuleb Tihase tee 10 veevarustuse
litumispunkt projekteerida kuni 1 m kaugusele kinnistu piirist avalikule maale. Liitumine
Uhisveevargiga projekteerida Tihase teel asuvast peatrassist PE 90, Uhendused teha
elektrikeevis puursadulaga ja tarnetoruga, médduga de32.

Kinnistu veevargi ja kanalisatsiooni projekteerimisel lahtuda:
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e “Hoone veevark” EVS 835:2014;

e “Veevarustuse valisvork” EVS 921:2014;

e “Valiskanalisatsioonvork” EVS 848:2013;

e Haljala valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooniga liitumise eeskiri;

e Haljala valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni kasutamise eeskiri.

4.4.3.Kanalisatsioonivarustus

Planeeringuala piirkonnas Uhiskanalisatsiooniga litumise v8imalus puudub. Planeeringuala ja
selle mdjuala paikneb suhteliselt kaitstud (v&he reostusohtlik) pohjaveega alal.

Planeeritud  krundi  kanalisatsioonisisteemi  valik  s6ltub  krundi  perspektiivsest
kasutuskoormusest:

* kui planeeritud hoonestuse kasutus ei ole regulaarne vdi aastaringne ning veetarbimine on
vaike, saab tekkiva reovee koguda suletud kogumismahutisse, mille tiihjendamiseks tuleb tellida
tuhjendusteenus. Kogumismahuti tuleb varustada taitumisanduriga ning selle asukohas tuleb
tagada aastaringne tiihjendusautoga ligipaasuvoimalus;

* regulaarse kasutuskoormuse korral on vdimalik rajada lokaalne biopuhasti, milles toimub
mikroorganismidega orgaaniliste ainete lagundamine ja heitvee puhastamine. Biopuhastis
t6odeldud vett vdib immutada pinnasesse. Peale reovee bioloogiliste puhastust peab heitvesi
vastama keskkonnaministri maaruse nr 61 ,NOuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nbuetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”* § 3 Ig 3 nduetele.

Biopuhasti asukoha maaramisel tuleb lahtuda tingimustest:
e asukohta ei ohusta Uleujutused;
e on arvestatud maa-ala ehitus- ja hidrogeoloogilisi tingimusi;
e pealt kinnise omapuhasti kuja on >5 m.
Heitvee hajutatult pinnasesse immutamine imbvaljaku kaudu on lubatud jargmistel tingimustel:
e immutada on lubatud kuni 10 m3 66péaevas;

e immutusvaljaku immutusstigavus peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m ulalpool
pdhjavee kbrgeimat taset ning jaama hinnanguliselt 1,2 m kérgemale aluspdhja kivimitest;

¢ imbvaljaku minimaalne kaugus hoonest, teest ja krundi piirist vdhemalt 10 m ja vahemalt
50 m puurkaevu hooldusala valispiirist.

Omapuhasti ega imbvaljaku kohale ei ole lubatud istutada taimestikku, mis vOivad ststeemi
rikkuda.

Ranna ehituskeeluvédndis on dldnduete kohaselt uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Kuna Looduskaitseseaduse & 38 I6ike 4 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud tehnovérgule ja -rajatisele, siis ndeb koostatud detailplaneering
ette vdimaluse rajada imbvaljak planeeritud hoonestusalast valjapoole, osaliselt ranna
ehituskeeluvoodndisse.

% Riigi teataja - https://www.riigiteataja.ee/akt/122092021002
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|
4.4.4.Juurdepaasuteed

Planeeringuala piirneb loodest avaliku kasutusega Tihase teega, planeeringualast ca 200 m
kaugusel paikneb Vergi sadama tee.

Tihase teele rajatakse planeeritud krundi piires kuni kaks mahasoitu.

Tee omanikud peavad tagama, et kdik olemasolevad teed on minimaalselt 3,5 m laiuse kattega
osaga ning piisava kandevdimega, et aastaringselt kanda paastetehnikat ning muud
rasketehnikat (nt ehitustransport, lumetraktor, jaatmeveok, purgimisveok jne).

4.5. Ehitise ehituslike tingimuste maaramine

Ehituslikud tingimused maaratakse tagamaks, et planeeritud hooned ja ehitised puUstitatakse
loodusvarade saastva kasutamise pOhimotteid jargides, on konstruktiivselt pusivad,
energiasaastlikud ja -tbhusad, ligipddsetavad ning ohutud kasutamiseks nii ehitiste omanikele,
valdajatele kui kulalistele.

Detailplaneeringuga ei ole ette ndhtud elamute ja abihoonete ehituslike tingimuste eristamist kui
need ei tulene seaduslikust alusest. Ehitiste projekteerimisel ja pustitamisel tuleb lahtuda
Tuleohutuse seadusest® ning maarusest “Néuded ehitusprojektile”?.

Hoonete ehitusel tuleb jargida radooniohtutu elamu ehitamise Uldndudeid ning takistada
metsloomade ja hulkuvate loomade paédsemine hoonetesse.

4.5.1. Voimalikust tuleohust lahtuvate tingimuste maaramine
Voimalikust tuleohust lahtuvad ehituslikud nduded:

e planeeritud hoonete tuleohuklass: TP3 (tuldkartev);

e hoone kasutusviis tuleohutuse jargi: | kasutusviis (eluhooned);

e hoone suurim lubatud kérgus: kuni 7,5 m;

e hoone suurim lubatud korruselisus: kuni 2%;

e kuna Uhele krundile projekteeritakse hooneid, mille summaarne ehitisealune pind jaéb
alla 400 m2, vOib krundisiseste hoonete omavaheline kuja jd&da tavaparasest
minimaalsest 8 m tuleohutuskujast vaiksemaks;

e naaberkinnistutel paiknevate eluhoonete tulelevik teistele ehitistele peab olemas
takistatud vahemalt 30 minutit;

e Kkoik eluhooned tuleb varustada vahemalt autonoomse automaatse
tulekahjusignalisatsioonianduriga. Kui hoones on tahkekitusel t66tav kiuttestisteem, tuleb
lisaks autonoomsele tulekahjusignalisatsiooniandurile paigaldada ka vahemalt ks
autonoomne vingugaasiandur.

Igal ehitisel peab olema nduetele vastav veevotukoht. Olemasolev veevdtuhidrant paikneb
planeeringualast ca 20 m kaugusel, Tihase tee 8 maalksuse tdnavapoolsel kiljel. Piirkonnas

% Tuleohutuse seadus - https://www.riigiteataja.ee/akt/122032021009

% Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méaarus nr 97 ,Nouded ehitusprojektile” -
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022021007

Ehitisele esitatavate tuleohutusnduete kehtestamise maaruse lisa 2 -
https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1230/2202/1013/Lisa_2.pdf
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kehtiva Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava kohaselt on plaanitud Vergi killa
rajada kolm tuletdrjeveemahutikomplekti (Vwin=108 m3), mis Uhendatakse veevorgu ja
automaatse taitmissisteemiga. Uks mahutitest on planeeritud Tihase tee I16ppu.

4.5.2. Energiakasutus

Hoone projekteerimisel lahtuda konkreetsele hoonetltbile kehtivatest energiatbhususe
miinimumnoduetest. Hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb téhelepanu pdorata
energiatdhususele ja tarbimise saastlikkusele.

Planeeritud hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalsete lahendustega hoone
projekteerimise kaigus. Soovituslikult kasutada tdies ulatuses vdi osaliselt maakiitet,
paikesekutet, energiat tootvaid paikesepaneele ning muid keskkonnasdbralikke kutteviise.

4.5.3. Loodusvarade kasutus

Detailplaneeringualal ei paikne kohapealseid loodusvarasid, mida saaks planeeritud
ehitustegevuse tarvis kasutada.

Lahim olemasolev kruusamaardla on ca 3 km kaugusel paiknev Pedassaare maardla ning lahim
livakarjaar ca 10 km kaugusel paiknev Altpere liivakarjaar.

Kdik materjalid tuleb planeeritud kruntidele transportida kaugemalt ning tarbida saastlikult.

4.5.4. Radooniohuga arvestamine ja selle vahendamine

Enamasti paaseb radoon hoonetesse halvasti ehitatud vOi nOuetekohaselt isoleerimata
vundamendi kaudu. Uutes hoonetes ei tohi radoonitase Uletada 200 Bg/m3. Radooniohtlikel
aladel tuleks esimesel korrusel soovituslikult eelistada raudbetoonpdrandaid, mis rajatakse koos
radoonimembraaniga ning kus liitekohad ja l&biviigud on hoolikalt tihendatud.

Eesti pinnase radooniriski kaardi?® kohaselt paikneb Vergi kiila piirkonnas, kus radoonirisk jaab
vahemikku 50..150 Bg/ms.

Uue hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb radooniohuga arvestada ning votta tarvitusele
kaitsemeetmed vastavalt radooniohutu elamu juhendmaterjalidele® ning standardile®.

4.6. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine

Ehitise arhitektuurilised tingimused on eelkdige tingimused ehitise ruumilisele terviklahendusele,
kujunduslikud tingimused k&sitlevad ehitise terviklahenduse raames néiteks ehitise detaile.

4.6.1.Materjalivalik:

e Uue hoone projekteerimisel tuleb kasutada naturaalseid materjale: klaas, betoon, puit,
kivi. Korraga tohib the hoone puhul kasutada kuni 3 erinevat materjali. Materjalivalikul
tuleb véltida imiteerivate materjalide kasutamist (plastvooder, profiilplekid, krohvi- ja
kivipinda meenutavad viimistlusplaadid jne);

% https://qgis.egt.ee/portal/apps/MapJournal/index.html?appid=638ac8a1e69940eea7a26138ca8f6dcd

2% Radooniohutu elamu - https://envir.ee/media/3996/download

% EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” -
https://www.evs.ee/et/evs-840-2017
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e elamu viimistlusmaterjalina tuleb kasutada puitlaudist. Puidu kasutamine hoone
arhitektuuris sivendab hoone eriparasust ja looduslahedust, digesti ehitatud ja sademete
eest kaitstud puit kestab aastakiimneid ja lisab vaarikust;

e ei tohi kasutada plastaknaid — need mdéjuvad kalurikila miljoés vodrkehana ning ei sobitu
ka kaasaegse naturaalsetest materjalidest hoone puhul;

o eelistatud katusekattematerjalid on Kivi-, sindel- voi laastukatus. VGimalik on kasutada ka
plekki, kuid selle valikul tuleb profiilplekile eelistada kilamiljodsse sobivamat ja ajalooliselt
laialt kasutatud valtsplekk katust.

4.6.2.Hooned

e Krundile on lubatud pustitada kuni ks elamu, mis peab paiknema tanava suhtes
peafassaadiga tee poole. Elamu suurim lubatud ehitisealune pind 135 m2, harja kdrgus
maapinnast kuni 7,5 m, rddsta kdrgus maapinnast kuni 3,5 m;

e krundile vGib pustitada kuni Ghe suurema abihoone. Abihoone suurim lubatud ehitisealune
pind 60...90 m?, harja kdrgus maapinnast 4,5...5,5 m, korruselisus kuni 1, abihoone laiuse
ja pikkuse suhe 1:2...1:5, viimistlusmaterjaliks palk voi laudis;

e abilhoone on alati peahoonest vaiksem, nii kdrguselt kui ehitusaluselt pinnalt;

e hoonete paigutust due piires (sh hoone kaugust tdnavast vms) detailplaneeringuga ei
maarata, see vdib olla nii korraparane kui ebakorraparane. Hoonestuse projekteerimisel
tuleb lahtuda hoone asukohas valitsevatest looduslikest tingimustest — ala niiskusreziim,
iimakaared, valitsevad tuuled, kaitset pakkuv koérghaljastus jne. lga hoone asukoht
hoonestusalal peab tagama vbimaluse tehniliseks teenindamiseks, paastet6dodeks vms
vajadusteks s6idukiga juurdepééasuvoimaluse;

e arvestades piirkonna madalat hoonestust, tuleb valtida Il korruse rajamist taiskorrusena;

o katusekalde vahemik 32°..45°. Katusekalded peavad k&ikidel krundil paiknevatel
hoonetel ja sama hoone erinevates osades olema samad - erinevate Kkallete
kombineerimine on hairiv ja 16hub liigselt selget vormi.

4.6.3.Piirded, vaikevormid

e hoonestuse ning hoone Umber paiknevate rajatiste materjalikasutus ja vorm peavad
olema kaasaegsed,;

e piirete rajamisel eelistada traditsioonilist lippaeda. Piirde maksimaalne kdrgus kuni 1,5 m;

e ranna- ja kalurikiladele on omane erinevate merega seotud detailide kasutamine
aiakujunduses ja vaikevormide esile toomises (nt vanad paadid, vérgud, paadikuurid jne).

4.7.Liikluskorralduse pohimdtete maaramine

Juurdepéés planeeringuala kruntidele toimub olemasolevalt kahesuunaliselt avalikult
kasutatavalt Tihase teelt, millele rajatakse mahasfidud ja juurdepaasutee kuni krundi
hoonestuseni. Krundisisene juurdepaasutee jaab krundi omanike ja kilaliste kasutamiseks ning
sellele avalik kasutus ei laiene.
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4.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaramine

Olemasoleva koérghaljastuse eesmark on lisaks miljoovaartuse pakkumisele kaitsta alasid tuule,
mdira, tolmu jm mojutuste eest. Kuna krunt paikneb tdies ulatuses ranna piiranguvoondis, ei ole
kogu krundi ulatuses lubatud teostada lageraiet, kuid vajadusel on lubatud planeeringualale
jadédva puistu koosseisu ning kasvutingimusi parandav hooldusraie, et tagada sdilivate puude
toite- ja valgustingimused.

Kogu planeeringualal tagatakse regulaarne hooldus ja heakord. Planeeringuala krundid
haljastatakse ning heakorrastatakse ehitusperioodi |6ppedes. Hoonestuse lahiimbrusesse
istutatakse kasvukohale ja -tingimustele sobivaid madalaid igihaljaid puid, pddsaid ja vajadusel
hekk, hoonete l&ahiimbrusesse rajatakse muru ja sillutatud alad. Uut kdrghaljastust ei tohi rajada
hoonele lahemale kui 3 m. Hoonetest kaugemale jadvatel osadel sdilitatakse senine maastik,
mida hooldatakse vastavalt vajadusele.

Piirkondlik sademeveesitsteem puudub ning selle rajamine ei ole majanduslikult maistlik.
Hoonete katustelt ning kdvakattega aladelt kogutud sadeveed tuleb immutada krundi piires.
Valtida tuleb sajuvete juhtimist naaberkinnistutele.

Piiret ei pea Umber hoone rajama vaid krundi piiramiseks, vaid selle Uheks osaks on ka
maastikus hoonestuse esile toomine ja aiakujunduse réhutamine. Krundi tdnavapoolne osa peab
olema nii materjalivalikul kui ehituslikult kooskdlas hoone arhitektuuriga.

4.9. Kuja maaramine
Planeeringuga maaratakse kehtivast seadusandlusest tulenevad kujad:

¢ nii olemasolevate kui planeeritud kraavide kallaste kaitseks mé&éaratakse kraavide pervest
1 m laiune kuja;

e naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline tuleohutuskuja peab olema minimaalselt 8
m. Kui hoonetevaheline kaugus on vaiksem, tuleb tule levikut piirata ehituslike
abindudega,

e pealt suletud biopuhasti kuja 5 m.

4.10.Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine

Eestis kuulub kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine detailplaneeringu
Ulesannete hulka, sest ruumilise keskkonna sihiparase kujundamise kaudu on véimalik ennetada
kuritegevust ja vahendada kuriteohirmu. Kuritegevuse riskide vahendamist kasitleb Eesti
standard EVS 809-1:2002 , Turvalise elukeskkonna standard”.

Arvestades planeeringuala asukohta, paiknemist, lahipiirkonda ja muid tingimusi, peetakse
oluliseks jargnevate pohimotete jargimist:
e selgelt on eristatud nii krundi juurdepads kui hoone sissepéas, valditakse tagumisi ja/voi
peidetud juurdepaasusid;

e hoone sissepadasu lahiimbrus on varustatud hamaraanduri- voi liikumisele reageeriva
valisvalgustusega;

1 EVS 809-1:2002 ,Turvalise elukeskkonna standard“ Kuritegevuse ennetamine — Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 2. Linnaplaneerimine - https://www.evs.ee/et/evs-809-1-2002

Vergi kiila Tihase tee 10 maaiiksuse detailplaneering
Koostamise korraldaja: Haljala Vallavalitsus

Koostaja: AA Arhitektid OU, arhitekt Margus Veskimeister (diplomeeritud arhitekt, EKR tase 7)
Koostamise aeg: 05. detsember 2022



https://www.evs.ee/et/evs-809-1-2002

e hoonele ei ole voimalik markamatult juurde hiilida — hooneid, dueala vbi hoonestusala
piirav aed, piire vdi hekk on vaateid tagava tiheduse ja sobiliku kérgusega, hoonete vahel
on hea vaadeldavus;

e hoone on varustatud vahemalt autonoomse tulekahjuanduriga seadmega, tahkekitusega
kuttekeha kasutamisel ka vingugaasianduriga;

e territooriumi  juurdepaasutee ja krundi pdhihoone juures on  soovituslikult
videovalvesisteem;

e krunt on aastaringselt korrastatud ja haljastatud;
e hoone uksed on alati suletud, valisustel on turvalukud;
¢ hoone tuleb projekteerida ning pustitada kvaliteetsetest ehitusmaterjalidest.

Uldise turvalisuse theks komponendiks on kindlasti ka hea labisaamine ja tihe labikaimine
|&hipiirkonna teiste elanikega, et toimiks parimas mdttes n-0 naabrivalve slisteem.

4.11.Miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning
muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte ega tegevusi.

Sadevesi immutatakse krundil, sadevete valgumist naaberkruntidele tuleb vajadusel takistada
taiendavate ehituslike meetmetega.

Juurdepéaasuks kasutatav tdnav on vaikese liikluskoormusega ega pdhjusta olulist mira-,
vibratsiooni- ega saasteriski. Murahairingute leevendamiseks tuleb séailitada voi rajada hoonete
Umbrusesse kdrghaljastatud puhveralasid.

Planeeritud hooned ning kdrghaljastus on hoonestusalale vbimalik paigutada selliselt, et need ei
tekita teineteisele mingeid varje vdi on dhel krundil paiknevate hoonete varju jddv osa
minimaalne. Eluruumide insolatsioonitingimused maaratakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Muratase vOib suurem olla ehitustegevuse perioodil, kuid hoonete ekspluateerimise perioodil
muratase praegusest ei suurene. Ehitustegevuse perioodil ei tohi planeeringualal mirarikkaid
toid teostada kella 21 ja 07 vahel.

Ehitustehnika ja seadmete kasutamisel tekkida vdiva keskkonnareostuse (nt Oli voi kituse
imbumine pinnasesse) ennetamiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja Oigeaegselt hooldatud
seadmeid.

4.12.Tegevused ranna piiranguvoondis
Planeeringuala ranna piiranguvoéondis, mille ulatus on 200 m.

Piiranguvoondis keelatud tegevused on loetletud Looduskaitseseaduse § 37. Arvestades maa-
ala senist ja planeeritud maakasutust on kdige enam kohaldatav piirang mootorsdidukiga
sBitmine valjaspool selleks maaratud teid ning maastikusdidukiga sditmine (vélja arvatud
kaitstava loodusobjekti valitsemisega seotud t66deks, kutselise vdi harrastuskalaputigi igusega
isikul kalapuugiks vajaliku veesofiduki veekogusse viimiseks, pilliroo varumiseks ja adru
kogumiseks).
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4.13.Servituutide seadmise ja olemasoleva v6i kavandatava tee
avalikult kasutatavaks teeks maaramise vajaduse markimine

Servituutide seadmise vajadus:

e detailplaneeringuga méaaratakse notariaalne isiklik kasutusdigus elektrivérkude valdaja
kasuks elektridhuliini ning jaotus- ja liitumiskilpide talumiseks;

e detailplaneeringuga maaratakse notariaalne isiklik kasutusfigus Uhisveevargi trassi
valdaja kasuks veetrassi talumiseks.

4.14.Tingimuste seadmine ehitistele, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine ndutav

Planeeringualale on lubatud taiendavalt pistitada hoonestuse kasutamiseks ja teenindamiseks
vajalikke rajatisi, mida ei kasitleta detailplaneeringu koostamise kohustusega hoonete vdi
ehitistena — naiteks sdidukite parkimisplats, hoonete voi rajatiste vahelised liikumisteed voi -
rajad, lipumast, erinevad vaikevormid vms. Taoliste ehitiste vajaduse vdi asukoha maaramiseks
on detailplaneeringu Uldistusaste liiga suur.

Kdik rajatised peavad vormilt, mahult ja kujunduslikult sobituma dlejadnud ehitiste ning
hoonetega. Lahtuvalt ehitise gabariitidest vdi kasutusotstarbest vdib taoliste ehitiste rajamise
puhul kas ehitusloakohustus puududa véi on vajalik esitada ehitusteatis.

Nimetatud rajatised ei tohi paikneda naaberkinnistu hoonestuse tuleohutuskujas ega ranna
ehituskeeluvoodndis.

5. Planeeringu elluviimine

Kaesolevaga esitatakse pohilised etapid planeeringus ette nahtud tegevuste elluviimiseks.
Tegevuste jarjekorda vOi sisu vOib muuta kui see ei ole detailplaneeringu pdhilahendusega
vastuolus ning on vdimalik, mdistlik ja kdikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega
kooskdlastatud.

5.1.Planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ning osapoolte
kohustused

Planeeringuga ette nahtud ja maaratud tegevusi saab ellu viia peale detailplaneeringu
kehtestamist.

Projekteerimistoode aluseks on ké&esolev detailplaneering. Detailplaneeringu tapsustamiseks
vOib valja anda taiendavaid projekteerimistingimusi tagades, et planeeringu terviklahendus
projekteerimistingimuste tulemusel ei muutu. Projekteerimistingimustega ei tohi muuta
olemuslikku detailplaneeringu planeerimislahendust - tdpsustamine eeldab, et dldiselt on
kehtestatud planeeringu elluviimine véimalik ja osapooled seda endiselt soovivad.

Planeeritud tegevuste planeerimisel, projekteerimisel, elluviimisel ega valminud objektide
kasutamisel ei tohi pdhjustada kahjusid kolmandatele osapooltele. Kahju tekkel peab kahju
hivitama kinnistu omanik, kes kahju pdhjustas voi kelle tellimusel kahju p&hjustatud tegevus
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toimus.

5.1.1. Maakorraldustoimingud

Planeeritava maatksuse katastritiksuse sihtotstarbe muutmiseks peab Gigustatud isik p66rduma
kohaliku omavalitsuse poole, kes kehtestatud detailplaneeringu alusel votab vastu haldusakti
maaduksuse sihtotstarbe muutmiseks ning andmed edastama riiklikule maakatastripidajale.

5.1.2. Juurdepaasuteede ja parkimiskohtade rajamine

Planeeringuala juurdepaasuks kasutatakse olemasolevat avaliku kasutusega Tihase teed, millelt
raatakse planeeritud krundile mahas6it ning krundisisene juurdepaasutee, sdidukite
parkimiskohad ja manddverdamisalad krundi omaniku/elaniku ning kulalise jaoks.

Osapoolte kohustused:

Planeeritud mahas6idu, krundisisese juurdepaasutee ja parkimiskohtade rajamisel puudub
avalik huvi ning nendega seotud t66d tellib ja finantseerib planeeringust huvitatud isik voi
igakordne kinnisasja omanik.

Omandisuhted:

Planeeringualale ulatuv Tihase tee jaab selle aluse kinnistu omandisse. Planeeritud maauksuse
koosseisus rajatavatele juurdepaéasuldikudele avalikku kasutust ei maarata.

5.1.3. Elektrilihenduste projekteerimine ja rajamine

Hoonete ehitusperioodil on vdimalik elektrivajadus tagada lokaalsete elektrigeneraatorite abil.
Hillemalt hoonestuse kasutuselevotu perioodiks rajatakse pusiv elektrithendus.

Osapoolte kohustused:

Elektritlhenduse rajamisega seotud projekteerimis- ja ehitustodd tellib ja finantseerib
planeeringust huvitatud isik vdi igakordne kinnisasja omanik.

Omandisuhted:

Teenusepakkuja omandisse jadb kuni krundi liitumiskilbini kulgev kaabel, mille talumiseks
seataks vajadusel notariaalne isiklik kasutusdigus. Liitumiskilbist kuni hoone peakilbini ja kogu
krundisisene vorguuhendus jaab igakordse kinnisasja omaniku omandisse.

5.1.4. Hoone projekteerimisto6de teostamine

Hoone ja rajatise projekteerimisel tuleb lahtuda konkreetse objekti iseloomust. Lahtuvalt
kehtivatele Oigusaktidele tuleb koostada ndutud staadiumis projekt ning esitada kohalikule
omavalitsusele vdi valdkonda reguleerivale riigiasutusele enne tegevuse algust vastava
tegevuse elluviimise eeldusena ndutud teatis, taotlus v6i muus vormis tahteavaldus koos
lisadega. Enne ehitusloa valjastamist taotleb kohalik omavalitsus ehitusprojektile heakskiidu
Paasteametilt.

Osapoolte kohustused:

Planeeritud hoone projekteerimisel puudub avalik huvi. Hoone projekteerimist6od tellib ja
finantseerib planeeringust huvitatud isik v8i igakordne kinnisasja omanik.

Omandisuhted:

Vergi kiila Tihase tee 10 maaiiksuse detailplaneering
Koostamise korraldaja: Haljala Vallavalitsus

Koostaja: AA Arhitektid OU, arhitekt Margus Veskimeister (diplomeeritud arhitekt, EKR tase 7)
Koostamise aeg: 05. detsember 2022




Projekteerimistd6o tulemuse autoridigusi ja muid omandisuhteid reguleerib tellja ning teostaja
vaheline leping.

5.1.5. Krundisisese tehnovorgu- ja rajatise projekteerimine

Krundisisese tehnovdrgu ja -rajatise (nt kanalisatsioonisiisteem, veetorustik, elektrivork,
maakite jne) voib lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus voi eraldiseisva projektiga.

Osapoolte kohustused:

Krundisisese tehnovdrgu ja -rajatise projekteerimisel puudub avalik huvi. Krundisisese
tehnovdrgu ja -rajatise projekteerimistdod tellib ja finantseerib planeeringust huvitatud isik voi
igakordne kinnisasja omanik. Tehnovorgu ja -rajatise rajamisel tuleb jargida vérguvaldaja poolt
vOi kasutatavate elementide tootja poolt seatud tingimusi.

Omandisuhted:

Projekteerimistodde tulemuse autoridigusi ja muid omandisuhteid reguleerib tellija ja teostaja
vaheline leping. Krundisisene tehnovork ja -rajatis jddb tldjuhul igakordse kinnisasja omaniku
omandisse — erandiks vdivad olla juhud kui mitme kinnistu omanikud rajavad uhiselt tehnovorke
ja -rajatisi.

5.1.6. Ehitustoode teostamine

Projekteeritud hoone ja rajatis puUstitatakse vastavalt ehitusprojektis maaratud asukohale,
mahule ja vastava kvaliteediga materjalidest.

Osapoolte kohustused:

Krundi piirides paikneva hoone vdi rajatise pustitamisel puudub avalik huvi. Krundisisese hoone
ja rajatise ehitustdod tellib ja finantseerib planeeringust huvitatud isik voi igakordne kinnisasja
omanik.

Omandisuhted:

Ehitusprojektiga projekteeritud hoone ja rajatise omanikuks jaédb peale ehitustddde 16ppu
igakordne kinnisasja omanik.

5.2.Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste
majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale
avalduvate mojude hindamise kirjeldus ning seiremeetmed

Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine ning seire aitavad kaasa
planeeringulahenduse elluviimisele parimal véimalikul viisil. Planeeringuga maaratud tegevused
vOivad avaldada mdningast mdju pinnasele, loodusressursside kasutamisele, elurikkusele,
valisbhu kvaliteedile, jaatmemajandusele, energiakasutusele ning teistele loodus- ja
elukeskkonna aspektidele, kuid need on lokaalsed, minimaalse mdjuga, paljud lthiajalised ning
ei oma seet6ttu arvestatavat moju.

Planeeringu elluviimisega kaasneda vodivad lokaalsed mojud ning asjakohastel juhtudel nende
seiremeetmed:

e igakordne kinnistu omanik peab kasutama vett saastlikult ning tagama ja tarvitusele
votma meetmed pdhjavee kaitsmiseks;
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e planeeritud biopuhasti téhususe kontrolliks tuleb igakordsel kinnistu omanikul regulaarselt
(kord aastas) tellida puhastist valjuvate heitvete keemilise seisundi analiiis;

e planeeringualal ei paikne loodusvarasid, mida saaks ehitustegevuses kasutada, kogu
vajaminev materjal tuleb kohapeale transportida mujalt. Ehitustegevuses kasutatavate
materjalide ning vee kogustesse tuleks suhtuda saéstvalt, nende mahte ei ole vdimalik
detailplaneeringu koostamise raames hinnata;

e eeldatavalt ei Uleta jaatmete nouetekohasel kaitlemisel tekkinud mdju piirkonna
keskkonnataluvust;

e ehitusperioodil toimuvad kaevetddd muudavad osaliselt olemasolevat pinnast, kuid
eeldatavalt ei viida kaevettdde kaigus pinnasesse ohtlikke aineid ning sel tegevusel
negatiivset ega pikaajalist moju ei ole;

e taiendav miura ja vibratsioon vOivad kaasneda eelkdige uute hoonete ehitamisega ning
sellega kaasnevad mojud on ajutised,;

e ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid
tuleb regulaarselt hooldada, et véltida voimalikku keskkonnareostust (nt lekked).

Detailplaneeringuga planeeritud tegevused ei n&e ette majanduslikke, kultuurilisi ega
sotsiaalseid mdjusid sellises mahus, mida oleks vdimalik asjakohaselt hinnata.
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Joonis 3. Planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon

Planeerimisseaduse § 135 I6ike 4 kohaselt esitatakse planeeringu lisana kavandatavast

keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks planeeringulahenduse ruumiline
illustratsioon.
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HALJALA VALLAVALITSUS

KORRALDUS
Vosu 14. aprill 2021 nr 180

Haljala valla Vergi kiila Tihase tee 10
maaiiksuse detailplaneeringu algatamine

Detailplaneeringu koostamise aluseks on kinnistu omaniku Ingmar Vali poolt esitatud taotlus
detailplaneeringu algatamiseks Lddne-Viru maakonnas Haljala vallas Vergi kiilas paikneval
Tihase tee 10 maaiiksusel (registriosa nr 13798350, Kkatastritunnus 19101:001:0088,
sihtotstarbega maatulundusmaa, pindala 3019,0 m>, jaotub kolvikuliselt: 2535 m2? looduslik
rohumaa ja 484 m? metsamaa). Taotlus on Haljala valla dokumendihaldussiisteemis
registreeritud 30.03.2021 registreerimisnumbriga 7-1/45-3. Tihase tee 10 maaiiksuse omanik
soovib muuta maa sihtotstarvet elamumaaks ning maaiiksus hoonestada.

Vergi kiilas kehtib Vihula Vallavolikogu poolt 13.08.2003 kehtestatud Vihula valla
iildplaneering (edaspidi iildplaneering). Uldplaneeringu kohaselt on Vergi kiilas minimaalseks
lubatavaks elamukrundi suuruseks olemasolevate kruntide keskmine suurus - 0,25 ha.
Viiksematele kruntidele ehitada pole lubatud (v.a krundid, millele on varem vilja antud
ehitusluba). Tihase tee 10 maaiiksus asub Lahemaa rahvuspargi Lahemaa piiranguvdondis.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 125 lg 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav
tildplaneeringuga miératud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul. Algatatav
detailplaneeringu koostamine on iildplaneeringu kohane. Detailplaneeringu iilesanded on toodud
PlanS § 126 1g-s 1.

Juurdepéds hoonestusalale on vdimalik tagada maaiiksusega piirnevalt Tihase teelt L2 (omanik
Haljala vald).

Tihase tee 10 asub Lahemaa rahvuspargi kaitsealal, kus Lahemaa rahvuspargi
kaitsekorralduskava aastateks 2016-2025 (kinnitati 29. aprillil 2016. a Keskkonnaameti
peadirektori kiskkirjaga nr 1-4.2/15/23, kittesaadav:
https://www keskkonnaamet.ee/et/eesmargid-tegevused/kaitse-
planeerimine/kaitsekorralduskavad/lahemaa-rahvuspargi-kaitsekorralduskava) kohaselt antud
maaiiksus asub Vergi kiila viga véirtuslikus kiilaosas kus hoonestatud maaiiksuste kdlvikud on
pindalaga 623-5600 m? ning taotlusele on lisatud Keskkonnaameti arvamus, et “Keskkonnaameti
hinnangul maaiiksuse hoonestamine viljaspool ehituskeeluvoondit (u 1500 m? osa maaiiksuse
pindalast, laius 20-24 m, pikkus u 55 m) voimalik ega ohusta kaitseala looduse ja
kultuuripirandi kaitse-eesmirke: Maaiiksus paikneb viga véirtusliku kiilaosa ehitusalas. Selles
piirkonnas on asustus olnud mdlemal pool kiilateed piisavas kauguses iiksteisest. Maaiiksus on
kompaktse kujuga ristkiilik, mille pikem Kkiilg jdib tee ddrde. Hoonestuse kavandamisel
viljaspool ehituskeeluvoondit tuleb ldhtuda kava lisas 7 toodud juhistest hoonete mahtudele ja
arhitektuursetele lahendustele, sh eluhoone maksimaalne korgus 7,5 m ja ehitisealune pind 135
m2.”



Tulenevalt eelnevast, esitatud taotlusest ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1 ja
planeerimisseaduse § 9 1g 1, § 124 1g 10, § 128 1g-te 1, 5, 6, 7 ja 8 alusel ning arvestades kehtivat
ildplaneeringut annab Haljala Vallavalitsus korralduse:

1.

Algatada Haljala vallas Vergi kiilas paikneval Tihase tee 10 maaiiksusel (registriosa nr
13798350, katastritunnus 19101:001:0088) detailplaneeringu koostamine.

Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad, tdpsem planeeringuala asukoht, sealhulgas
planeeringuala piir ja suurus, mis on kéesoleva korralduse lisadeks.

Vastavalt PlanS § 130 Ig-le 1 detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga solmida
haldusleping planeeringu koostamise vdi planeeringu koostamise tellimise tileandmiseks.

Enne detailplaneeringu kehtestamist planeeringualale ehitusluba ei viljastata.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale voOib esitada haldusmenetluse seaduse alusel vaide Haljala
Vallavalitsusele (asukohaga Mere tn 6, Vosu alevik) voi halduskohtumenetluse

seadustiku alusel kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumaja (Kooli tn 2, Johvi) 30
péeva jooksul korralduse saamise pdevast arvates.

/allkirjastatud digitaalselt/
Ivar Lilleberg lallkirjastatud digitaalselt/
vallavanem Riina Must

vallasekretar
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,JHaljala valla Vergi kiila Tihase tee 10
maaiiksuse detailplaneeringu algatamine

Lisa 1
VERGI KULA TIHASE TEE 10 MAAUKSUSE DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD
Haljalas, 2021
Uldandmed:
Asukoht: Haljala vald, Vergi kiila, Tihase tee 10
Nimetus: Vergi kiila Tihase tee 10 detailplaneering
Algatamise taotleja: Ingmar Vali
Finantseerija: Ingmar Vali
Liahtematerjalid:

1. Planeerimisseadus

2. Ehitusseadustik

3. Vihula valla iildplaneering (kehtestatud 13.08.2003)

4. Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava aastateks 2016-2025.

Planeeringuala eesmérgid on:

Planeeringu eesmirgiks on muuta maaiiksuse sihtotstarvet elamumaaks ning maaiiksus
hoonestada.

Esitatavad nouded:

Asendiplaan esitada geodeetilisel alusplaanil M 1:500. Geodeetilise uurimustod aruanne ja
digitaalne maa-ala plaan esitada kohalikule omavalitsusele 10 pédeva jooksul todde 10petamise
pdevast arvates (Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmoddistamisele esitatavad nduded
§ 10).
Graafilises osas esitada viahemalt jargmised joonised:
e Situatsiooniskeem (planeeritava ala asukoht nt viljavote iildplaneeringust);
e Lihteplaan geodeetilisel alusplaanil, kus ndidatud ka naaberkinnistud katastritunnuste ja
maa sihtotstarvetega;
e Detailplaan (pohijoonis) 1:500, millel haljastuse ja keskkonnanduded, liiklusskeem,
tehnovorgud, ehitusdiguse tabel;
e Vajadusel tehnovorkude plaan eraldi joonisena;
e Topo-geodeetiline alusplaan 1:500 esitada vallavalitsusele digitaalsel kujul dwg voi dxf
formaadis.

Enne kooskdlastuste hankimist esitada vallale eskiis ldbivaatamiseks ning eskiisi tutvustava
avaliku arutelu korraldamiseks. Detailplaneering esitada Haljala vallavalitsusele digitaalselt (pdf
ja GIS/GAD) ja pérast kehtestamist koidetuna kahes (2) eksemplaris - iiks jddb valla arhiivi, tiks
saadetakse Rahandusministeeriumisse. Planeeringu koosseisus peavad olema koik
menetlusdokumendid, k.a lehekuulutused (v.a kehtestamisotsus ja vastav lehekuulutus).



Kooskolastused:
1. Keskkonnaamet
2. Pddsteamet
3. Planeeringualale jadvate tehnovorkude valdajad.
Planeerimise kdigus tuleb teha koost6od ldhtuvalt planeerimisseaduse §-le 127.

Muud tingimused:

1) vdimalike ekspertiiside kulud kannab planeeringu taotleja.
2) planeeringu kooseisus peavad olema illustratsioonid kavandatavatest hoonetest.
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TEHNILISED TINGIMUSED

TAOTLUSE ESITAJA

Nimi / arinimi

Kuusk, Arno

Kontaktaadress Tanav / maja / korter
Kardla, Metsa tn, 35a
Telefon
526 7075

Kontaktisik Nimi
Arno Kuusk
Telefon
5267 075

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress

elektrilevi
".'. Piisime dihenduses

430684

Isiku- vdi registrikood

38208210236
Sihtnumber Maakond
92413 Hiiu maakond

e-post
arnokuusk@gmail.com

e-post

arno@aaarhitektid.ee

Tihase tee 10 Vergi killa Haljala vald Laane-Viru maakond

Tarbimiskoht

Minimaalne 1-faasiline lthisvool

Piirkonna alajaam Toitefiider

TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

Katastriliksuse number
19101:001:0088

Maksimaalne 3-faasiline lihisvool

Jaotusalajaam Jaotusfiider

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv
3

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Amprite arv
25A

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab

Elektrilevi OU elektrivdrgu.
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TEHNILISED TINGIMUSED 430684 sss00 elektrilevi

K Piisime dihenduses

KLIENDI TEGEVUSED

1. Laane-Viru maakond, Haljala vald, Vergi kila, Tihase tee 10 maauksuse elektrivarustus néha ette
olemasolevast liitumiskilbist LK192064.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana.

4. Elektrikaablite planeerimine piki s6iduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

5. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks poorduda Elektrilevi OU
volitatud esindaja Enefit Connect OU vdrguplaneerija poole (elektrivdrgu nooreminsener Allar Erman, tel.
+37253329310, Allar.Erman@enefit.ee).

6. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada l4bi
iseteeninduse portaali ja infot on v8imalik saada Elektrilevi kodulehel:
https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine

7. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

8. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlimimiseks pooérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi: Allar Erman Koostatud: 01.11.2022
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 01.11.2024
+37253329310 | Allar.Erman@enefit.ee
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1.

1.1.

2.2.
2.3.

TIHASE TEE 10, VERGI TEHNILISED TINGIMUSED DETAILPLANEERINGULE

Vilja antud:

Kontakt:

Aadress

katastritunnus, kinnistunumber

Kinnistu omanik/huvitatud isik

Uldosa.

Arno Kuusk 02.11.2022a.

arno@aaarhitektid.ee;

19101:001:0088

Arno Kuusk

Projekteerimisel ldhtuda jargnevatest tingimustest:

Kinnistu veevargi ja kanalisatsiooni projekteerimisel lahtuda:

- “Hoone veevark” EVS 835:2014.

- “Veevarustuse valisvork” EVS 921:2014.

- “Valiskanalisatsioonvork” EVS 848:2013

- Haljala valla Gihisveevargi ja —kanalisatsiooniga liitumise eeskiri.

- Haljala valla tihisveevargi ja —kanalisatsiooni kasutamise eeskiri.

Veevarustus.

Tihase tee 10 veevarustuse liitumispunkt projekteerida kuni 1m kaugusele
kinnistu piirist avalikule maale. Liitumine Uhisveevargiga projekteerida Tihase teel

asuvast peatrassist PE 90, Uhendused teha elektrikeevis puursadulaga ja

tarnetoruga, méoduga de32.
Liittumispunktiks on DN25 maakraan koos spindli ja kapega

Kinnisel meetodil veetorustiku paigaldamisel tuleb torustiku kiilge kinnitada
asukoha maaramiseks min 1,5mm? ristldikega isoleeritud vaskkaabel, pinnasesse
jadvad kaabli jatkud peavad olema veetihedad. Kaabli otsad tuua ténaval kapede
alla. Lahtisel meetodil paigaldatava veetorustiku kohale, 0,4 m koérgusele
paigaldada markelint kirjaga “veetorustik”.



2.4.

2.5.

2.6.

3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Krundi veetorustiku hargnemised liitumispunkti ja veemdddusdlme vahel ei ole
lubatud.

Veem606dusdlm peab asuma kas hoones kohe valispiiri taga, voimalikult
peakraani lahedal, kuivas ja valgustatud ruumis, kus temperatuur ei lange alla 4¢C
ja ei touse Ule 402C voi samadele tingimustele vastavas veemdddukaevus.
Veemdddusdlm peab sisaldama sulgarmatuuri, tagasiléogiklappi ja seinakonsooli
mitmejoalise veearvesti jaoks. Konsooli paigaldus on horisontaalne. Kasutada
Kamstrup kaugloetavat arvestit =110 mm

Kanalisatsioon.

Antud piirkonnas Ghiskanalisatsiooniga liitumise voimalus puudub

Ehitusaegsed nouded.
Enne torustiku ehituse algusest teavitada vee-ettevétjat.
Enne kaevikute tagasitadidet kutsuda kohale AS Haljala Soojuse esindaja.

Kinnistu veetorustiku surveproov viiakse ldbi AS Haljala Soojuse esindaja
juuresolekul.

Kinnistu veelhendus avatakse parast kinnistu torustiku teostusjooniste
esitamist ja veemd06dusdlme plommimist ning teenuslepingu sdlmimist.

Projekti kooskdlastamise kord.

Esitada digitaalselt tehnovorkude projekt ja peale to6de teostamist
teostusdokumentatsioon.

Tehniliste tingimuste kehtivus on kaks aastat.

/allkirjastatud digitaalselt/
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